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Doporuceny postup realizace projektu

venkovniho stinéni pro bytovy dim
Shrnuti

Venkovni stinéni (venkovni Zaluzie, venkovni rolety, screenové rolety) je pro bytovy dim projekt, ktery
se dotykd fasddy (tedy Casto i spoleénych ¢asti), komfortu jednotlivych doméacnosti a logistiky
realizace. Proto se typicky neblokuje pouze na ,technice”, ale na rozhodovani (souhlasy, jednotna
pravidla vzhledu) a na koordinaci s obyvateli (zaméfeni, pfistup do byt(, etapizace, reklamace).

Z praxe vyplyva, Ze hladky priibéh stoji na tfech jednoduchych principech:
e dopredu sjednoceny standard (vzhled + ovladani)
e pevné komunikované terminy zaméreni a montazi (vCetné alternativ)
e jasna pravidla pro servis/reklamace.

Upozoriiujeme, Ze u bytovych dom( maze byt nutny souhlas SVJ/druzstva a v nékterych pfipadech i
konzultace stavebniho tGradu (zejména pokud by dochazelo ke zméné vzhledu stavby, zasahlim do
konstrukci, nebo je diim v pamdatkové ochrané).

Pravni poznamka: Pro projekt obvykle resite dvé roviny soucasné:
e vefejnopravni titul (povolovaci rezim dle stavebniho prava)
e soukromoprdvni titul (souhlas a rozhodnuti vlastnik( / organt SVJ dle stanov).

Otazky a odpovedi
Co si ma vybor ujasnit hned na zac¢atku, aby se projekt nezasekl?

1. Rozsah (ktera okna/balkonové dvere a zda i spole¢né prostory)

2. Preferovany typ stinéni (zaluzie/rolety/screeny)

3. Jednotny vzhled fasdady (barva, kryci prvky, boéni vedeni, ,viditelnost” na fasadé)
4. ZpUsob ovladani véetné dopadu na elektro (manudl/motor/centralni).

Upozoriujeme, Ze montazni feseni (pod omitku / pfiznané) a pfipravenost konstrukce vyznamné
ovlivAuji proveditelnost, cenu i vysledny vzhled.

Je lepsi nejdfiv poptat dodavatele, nebo nejdfiv hlasovat?
V SVJ/BD nejlépe funguje dvoukrokové feseni:

1. predvybér 2-3 dodavatel(l a ovéreni technické proveditelnosti + rdmcové ceny
2. hlasovani vlastnik(l uz nad konkrétnimi podklady (rozpocet, rozsah, harmonogram, pravidla
jednotného vzhledu, servis).

Dlvod je Cisté procesni. Per rollam i shromazdéni vyzaduji podklady, které umozni rozhodnuti
posoudit.

Bude potreba pfistup do byti?

e Pristup do byt( je potieba vzdy, a to uz pro upfesnéni cenové nabidky (standardni je zaméreni
alespon ti bytovych jednotek). Pokud jsou v domé rizné velikosti bytovych jednotek je potfeba
zajisti vstup do kazdého z nich (3+1, garsonky apod). Po schvaleni cenové nabidky probiha
zameéreni ve vSech bytovych jednotkach. Totéz pak plati pro montaz v domluvenych terminech.

ICO: 45790663, DIC:CZ45790663, &. (i .454449101/0100, 199394456/0600
Spole€nost zapsana u Méstského soudu v Praze oddil C vlozka 13704


mailto:kancelar@moby.cz

MO-BY, s.r.0. 272 705 943, 777 151199, 602 662 937
M I. B Y Picassova 1081/5 moby@moby.cz, kancelar@moby.cz
104 00 Praha 10 www.moby.cz
e Obecné plati, ze stavebni upravy spojené s dopadem na spolecné ¢asti domu mohou
aktivovat rezim soucinnosti a pristupu (typicky pfi ovérovani, zda zdsah neohroZzuje nebo
neposkozuje spolecné ¢asti). V praxi se rezim opird o pravidla bytového spoluvlastnictvi v
obcanském zakoniku a jejich vyklad.

Jak probiha zaméreni a jak dlouho trva?

Zameéreni je navstéva technika na misté, ktera zahrnuje
e kontrolu rozmér( a montdznich detaill s ndvrhem uchyceni
e ovéreni prekazek na fasade
e domluvu ovladani a pfipadné elektro tras

Jako orientacéni voditko uvadime, Zze zaméreni miZze trvat zhruba desitky minut az hodiny podle
slozitosti a poctu otvor(l. Termin zaméreni organizujeme v fadu dnd az tydne, a to vzdy po
predchozi dohodé s bytovym druzstvem / SVJ a uzivatelem bytu.

Jak dlouho trva montaz a jak moc narusuje bézny chod?

Hluk je typicky spojeny s vrtanim a kotvenim do osténi/fasady plus s pohybem materialu ve
spolecnych prostorach. Orientacné trva montaz jedné venkovni zaluzie / rolety na panelovém
domé cca 1-2 hodiny. U stfedniho a vétSiho domu tedy dava smysl planovat montaz po etapach
(vchody/sekce/fasady) a komunikovat harmonogram dopredu.

Je potreba stavebni povoleni nebo ohlaseni?

Neexistuje jedno pravidlo, které by platilo pro vSechny domy. V praxi se opakuji tfi rozhodovaci
otazky:

1. Zasahuje se do nosnych konstrukci?

2. Meéni se vzhled stavby / fasady?

3. Je dim v pamatkové ochrané nebo jsou zvlastni pozadavky (napf. pozarni bezpeénost u
specifickych objekt().

V obecné roviné Ize fict, Ze pokud se neméni vzhled stavby a nejde o zédsah do konstrukci, mlze
jit o rezim bez povoleni. Zaroven ale bez dokumentace nelze dat automatickou odpovéd a je
vhodna konzultace se stavebnim ufadem.

Je tfeba myslet i na to, Ze novy stavebni zakon pracuje s pojmy ,zamér", ,zafizeni", ,stavebni
Uprava“ a ,udrzba dokoncené stavby”“. Konkrétni rezim se odviji od toho, jak bude zamér
kvalifikovan.

Je potreba souhlas vlastnikl / SVJ / druzstva?

Venkovni stinéni u bytovych domu obvykle zasahuje do fasady a mdze ovlivnit vzhled budovy,
proto se bézné vyzaduje souhlas SVJ nebo vlastnika, u druzstva souhlas druzstva.

U rozhodovani v SVJ plati, Ze shromazdéni ma dle obcanského zdkoniku vymezenou plsobnost
mimo jiné u oprav a stavebnich Uprav spole¢nych casti.

Jak minimalizovat odpor vlastnikii (komfort vs. cena, fasada, zasah do byti)?
Funguiji tfi antikonfliktni opatfeni:

1. transparentni podklady k rozhodnuti (co je v cené, co neni, co je standard a pfiplatek)
2. jednotny vizudlni standard (aby fasdda nevypadala ,kazdé okno jinak”)
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3. pevny komunikaéni rytmus (zékladni ozndmeni — terminy zaméfeni — harmonogram etap
— pravidla hlaseni zévad).

MO-BY umoznuje zapujceni vzorku k vyzkouseni funkce zastinéni a také moznost navstivit
showroom a detailné se seznamit s jednotlivymi typy stinici techniky a jejich vlastnostmi.

Z praxe doporucujeme jednoduché ozndmeni pfedem (na nasténku / e-mail) a jasné uvedeni
termind, rozsahu a kontaktu.

Jak nastavit servis a reklamace, aby v tom nebyl chaos?
V ramci servisu se nam osvedcil postup

1. nahlaseni
2. diagnostika
3. oprava/vyména dil(, kontrola funkénosti a doporuceni Gdrzby

Déle doporucujeme pravidelnou udrzbu (alespon 1x ro¢né) jako prevence poruch.

Tento postup je béznou soucasti smluvnich pozadavk( SVJ/BD, pficemz se stanovuje kontaktni
kanal, reakéni doba, dostupnost néhradnich dil(, servisni prohlidky.

Harmonogram projektu

Nize je orienta¢ni harmonogram pro planovani. Faktory, které ovliviiuji délku, jsou zaméreni a
montdaZe (podle poctu prvkl) a také to, Ze vyroba/dodani se rozbiha po schvaleni cenové nabidky,
objedndvce a Uhradé zalohy. V navaznosti na tyto faktory pak muze projekt trvat od dnti po tydny
podle typu montaze a kapacit. U SVJ/BD je navic ¢asovou proménnou samotné rozhodnuti vlastnikd
(schtize/per rollam) a doruéeni podkladi k hlasovani.

Trvani Odpovédna Poznamky
strana
Priprava zaméru a 1-3 tydny Vybor + spravce Definujte rozsah, standard vzhledy,
shér pozadavkii ovladani, sbér dotaz( obyvatel.
Poptavka a 2-4 tydny Vybor Porovnavejte srovnatelna zadani; trvejte
porovnani nabidek na tom, co je v cené (zaméfeni, montaz,
uvedeni do provozu, Uklid, servis).
Schvaleni vlastniki 1-6 tydn( Vybor + spravce Schiize nebo per rollam; pfipravte
podklady a Ihdty pro hlasovani.
Technicka 1-2 tydny Dodavatel + vybor | Naplanujte pfistupy do bytl a
konzultace a + obyvatelé alternativni terminy.
zaméreni
Objednavka a vyroba | 2-8 tydni Dodavatel Redlné mUze byt kratsi i delsi; zalezi na
typu montdaze a dostupnosti vyroby/dil(.
Montaz po etapach Maly dim: 1-3 dny; | Dodavatel + vybor | Vychazi z orientace ,1-2 hod/prvek” a
stfedni: 3—7 dni; + obyvatelé logistiky tymu; planujte etapizaci.
velky: 1-3 tydny
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Uvedeni do provozu soucdast montaze Dodavatel + vybor | Funkéni zkousky, predavaci protokol,
a predani + obyvatelé navody, kontakty na servis.
Zarucni provoz a pribézné Dodavatel + vybor | Nastavte kontakt, reakcni dobu, servisni
servis prohlidky/udrzbu.

Pozn.: Montaz po etapdch je nejpraktictéjsi forma realizace pro bytové domy, protoze odpovida organizaci
pristupll a omezeni v domé. Orientacni hodinové Gidaje dodavatele umoznuji prevést rozsah projektu na realisticky
pocéet montaznich dnd.

Hlavni faze projektu venkovniho stinéni pro bytovy diim

Technika a zaméreni Vyroba a logistika Predani a servis
.
>
zaméreni, elektro, objednavka, vyroba, protokol, zaruka,
jednotny vzhled plan etap udrzba, reklamace
fasady ,
i
:
i
A\ \/ \J \J \J

Kroky projektu s odpovédnostmi

Tento seznam pouzijte jako interni ,to-do list” pro vybor. U krokd, které typicky vyvolavaiji spory,
doplfiujeme praktickym komentarem.

1. Jmenujte koordinatora projektu (vybor)

Jedna odpovédnd osoba vyrazné snizi komunikaéni Sum pfi sbéru termin{ zaméreni, pFistup(
do byt( a hldseni zavad. U per rollam navic potfebujete konzistentné dorucit podklady a
nastavit lhity.

V nasi praxi se osvédcil pfistup, kdy si terminy zaméreni/montaze koordinujeme pfimo s
vlastniky bytovych jednotek sami. Pfedchdzime tak stanovovani “tvrdych termin(”, které
nemusi vyhovovat uzivatelim bytu. | pfi takovém pfistupu je vSak zadouci stanoveni jedné
kontaktni osoby, ktera nam zprostredkuje termin zaméreni/montaze s uzivatelem bytu, pokud
se nam opakované nepodafilo na terminu dohodnout primo.

2. Zmapujte vychozi stav domu (vybor + spravce)

Zkontrolujte
[0 typ fasady
[J prekazky (markyzy, antény)
[J dostupnost napdjeni,
[J jednotny vzhled.

U venkovnich Zaluzii / rolet je stavebni pfipravenost (pod omitku vs pfiznand montdaz) klicova.
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3. Ovérte ramcové povoleni a souhlasy (vybor + spravce)

Prakticka minima:

e interni souhlas podle stanov SVJ/BD
e konzultace stavebniho uradu, pokud hrozi zména vzhledu nebo zasahy do konstrukci
e zvlastni rezim u pamatkové ochrany

Pfipominame, ze bez znalosti konkrétni dokumentace nelze dat univerzalni verdikt.
4. Nastavte jednotny standard vzhledu a ovladani (vybor)

Cilem je, aby se projekt dal obhgjit jako celek (bytovy dim, ne pouze jednotlivé kusy).
Upozoriujeme, Ze feSeni pro bytové domy ma dopad na vzhled budovy a typicky vyzaduje
souhlas; jednotny standard je argumentacni kotvou.

5. Komunikujte zajem dopredu a sbirejte dostupnost domacnosti (vybor)

Z nasi praxe doporucujeme v ramci oznameni praci sdélit terminovy ramec, kontakt a zakladni
pravidla. U venkovniho stinéni je tato faze zasadni hlavné kvili zaméreni a vstuplm do byt(.

6. Poptavka a porovnani 2—-3 dodavatelii (vybor)

Z technickych navod je zfejmé, Ze montaz neni jen pfipevnéni. Jde o konkrétni kotveni,
vedeni, zapojeni a testovani. Proto neporovndvajte pouze cenu, ale i vlastnosti a ptivod
pouzitych materiald, zkuSenosti dodavatele s projekty podobného rozsahu a také postup a
servis.

7. Pripravte podklady pro schvaleni (vybor + spravce)

U per rollam je klicové, aby navrh obsahoval navrh rozhodnuti, podklady k posouzeni a Ihitu
vyjadreni. Obdobné i pro schiizi je potfeba dat vlastnikim materidly dopredu.

8. Schvaleni vlastniki (vybor + spravce)

Per rollam je procesné pouzitelny i v situaci, kdy se shromazdéni nesejde usnasenischopné,
nebo pokud to pfipousti stanovy. | proto je v praxi SVJ bézny.

9. Technicka konzultace + zaméreni + priprava elektro (dodavatel + vybor + elektrikar)
Elektro pfiprava vyrazné ovliviiuje hladkost celé realizace (sekani a dodateéna pfiprava
znamena C¢as a konflikty). V nékterych pfipadech je mozna pfedchozi konzultace a varianty
napajeni pro domy bez pripravy.

10. Montaz po etapach + pribézny tklid (dodavatel + vybor)

Etapizace snizi jednorazovy dopad na dim. U ozndmeni praci doporu¢ujeme predem
komunikovat terminy, omluvu za hluk/prasnost a kontakt.

11. Uvedeni do provozu a predani (dodavatel + vybor)

V praxi stavebnich dodavek a montazi se bézné pracuje s predavacim protokolem pro
kazdou bytovou jednotku, souhrnnym predavacim protokolem po ukonceni vSech etap a s
dokumenty typu ,uvedeni do provozu®, navody, prohldseni o shodé/vlastnostech (podle
povahy dodavky). Pro vybor se tak jednd o kompletni balik informaci, ktery udrzuje
kontinuitu i pfi personalnich zménach ve vyboru.

12. Servis a reklamace (vybor + dodavatel)
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Sjednejte si jeden kanal pro hlaseni. U venkovniho stinéni doporucujeme sjednat si postup,
reakeni doby a preventivni prohlidky (minimalné jako ro¢ni udrzba) u pohon, ovladact a
sefizeni.

Checklist soucinnosti a podklady k rozhodnuti

Checklist je navrzen jako pracovni tabulka, ve které vyplnite terminy a sdilite ho s dodavatelem.
Checklist obsahuje typické body, které se opakuji v praxi SVJ (souhlasy a podklady), v technickych
popisech montaze (zaméreni, kotveni, zapojeni) a v doporuéenich pro ozndmeni praci (terminy, rezim
domu, kontakt).

Krok / soucinnost Kdo zajistuje Termin Poznamka

Definice rozsahu (které byty/okna, | Vybor Rozsah je zaklad pro srovnatelné

pfipadné spolecné prostory) nabidky i logistiku.

Jednotny standard fasady (barva, | Vybor Snizuje riziko namitek ,fasada bude

kryci prvky, vedeni) znicena / bude to nevzhledné®.

Ovéreni souhlasu vlastnik( a Vybor + Navrh pro per rollam musi mit

postupu hlasovani spravce podklady a lhitu.

Ovéreni povolovaci roviny Vybor + Rozhoduje zasah do

(stavebni urad, pamatkova spravce vzhledu/konstrukci a lokalni rezimy.

ochrana)

Sbér dostupnosti domacnosti pro | Vybor Doporucujeme min. 2—3 alternativni

zaméreni terminy.

Zaméreni domu Dodavatel + Redlné 30 min—-2 hod dle rozsahu; u
obyvatelé velkych domd planujte etapové.

Pfiprava elektro (napdjeni, trasy, Elektrikar + Dodatecné sekani je ¢asty zdroj

ovladace) dodavatel konfliktu a prodlev.

Ochrana spole¢nych prostor Dodavatel + Pfedem dohodnéte pravidla a

(vytah, schodisté, uklid) vybor kontrolu uklidu.

Etapizace montaze Vybor + Slouzi k minimalizaci dopadu a

(vchody/sekce) dodavatel zajisténi pristupd.

Predani a dokumentace (protokol, | Dodavatel + ,Balicek” pro archiv SVJ, plus

navody, zaruky) vybor kontakty na servis.

Nastaveni hlaseni reklamaci Vybor Stabilizuje komunikaci a snizuje

(jeden e-mail/telefon) ,chaos vdomé”“.

Servisni rezim (doporucena Dodavatel + Casto se doporuguije alespon roéni

pravidelna udrzba) vybor kontrola/udrzba.

Pozn.: Pokud chcete posilit argumentaci ,komfort vs cena“, mlzete do podkladi doplnit i informaci o tom, ze
venkovni stinici technika miZe byt podporovana v dotacnich programech (podminky a kombinace opatfeni se
ale méni; ovérujte vzdy v aktualni vyzvé). Oficidlné se ,stinici technika” uvadi mezi podporovanymi opatrenimi v

rdmci programu, ktery spravuje Statni fond Zivotniho prostiedi CR.
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Doporucené komunikace pro vybor

Kratké texty jsou navrzené tak, aby Sly vlozit na nasténku, do e-mailu nebo do SVJ systému.
Struktura odpovida doporucenim pro ozndmeni stavebnich praci (termin, rozsah, kontakt, omluva za
hluk) a zaroven obsahuje prvky klicové pro per rollam (podklady, Ihiita, zplsob odevzdani).

Vzor 1: Oznameni pripravy projektu

Oznameni: zahajujeme prfipravu projektu (nasténka / e-mail)

Vazeni vlastnici,
vybor zahajuje pripravu projektu venkovniho stinéni pro nas bytovy dum. Cilem je zvyseni komfortu
bydleni a jednotné reseni pro cely dim.

Co bude nasledovat:

- sbér dotazu a preferenci doméacnosti (do: ___)

— porovnani nabidek dodavatelt (do: ___)

- predloZeni podklad( ke schvdleni na schizi / per rollam

Kontaktni osoba za vybor: ___ (telefon, e-mail).
Dékujeme za spolupraci.

Vzor 2: Pozvanka na schizi / Pozvanka na shromazdeéni viastnikt

Pozvanka na schizi
Pozvanka na shromazdéni vlastnikd
Datum a ¢as: __ / Misto: __

Program:

vvvvv

- Hlasovani o schvaleni realizace a povéreni vyboru k uzavreni smlouvy
- Diskuse

Podklady k bodu programu budou dostupné od: ___ (u spravce / na vyvésce / e-mailem).
Privodni text pro per rollam (kratky)
VazZeni vilastnici,

zasilame navrh usneseni k projektu venkovniho stinéni. Prosime o hlasovani per rollam do: __.

Soucdasti podkladu je: popis reseni, rozpocet (maximalni ¢astka), harmonogram etap, pravidla
jednotného vzhledu a servis/reklamace.

Hlasovaci listek odevzdejte: ___ (schranka / e-mail / web).
Kontaktni osoba pro dotazy: ___.
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Vzor 3: Oznameni terminti zaméreni (vstupy do bytu)

Oznameni terminl zaméreni (vstupy do byt)

Vazeni vlastnici,

v terminu ___ probéhne technické zaméreni. Prosime o zpristupnéni byt( v ¢asech dohodnutych s
dodavatelem

Priprava domdcnosti: uvolnéte prostor u oken, umoZnéte pristup k oviadani/napdjeni dle domluvy.
Kolize terminu: kontakt ___.

Vzor 4: Oznameni montaze

Oznameni montazZe — etapa (nasténka / e-mail)
VazZeni vlastnici,
v terminu ___ probéhne montaz venkovniho stinéni (etapa: ___).

Co ocekavat:

- zvyseny hluk (vrtani/kotveni) v ¢ase __

- kratkodobé omezeni ve spolecnych prostorach
- potreba zpristupnéni byt dle harmonogramu

Dodavatel zajisti ochranu spolecnych prostor a denni uklid.
Kontaktni osoba: ___.

Vzor 4: Oznameni po dokonéeni

Oznameni po dokonceni: predani a hlaseni zavad
VazZeni vilastnici,
montaz je dokoncena. Prosime o otestovani funkcénosti ve vasem byté do: ___.

Pripadné zdvady hlaste na: ___ (uvedte ¢&islo bytu + popis + foto/video).
Dékujeme.
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